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    Ï 2

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ (УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ)

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ (УТВЕРЖДАЕМАЯ ЧАСТЬ)
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Цели и задачи проекта межевания территории 6
3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков 6

3.1 Ведомость образуемых земельных участков 7
4 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков
8

5 Территориальные зоны 9
6 Информация по обоснованию отсутствия некоторых положений по

межеванию территории
9

Раздел 2. «Графическая часть»
Лист 1 Чертеж красных линий, Масштаб 1:2000 11
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:2000 12

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Фрагмент карты планировочной структуры территории г. Сыктывкар с
отображением границ элементов планировочной структуры, Масштаб 1:2000

14

Лист 2 Схема границ зон с особыми условиями использования территорий,
Масштаб 1:2000

15

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 03.04.2017 №4/1292 «О

разработке документации по планировке территории (проект планировки и проект
межевания) в г. Сыктывкаре Республики Коми»

2 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 13.03.2018 №3/718 «О
внесении изменений в постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от
03.04.2017 №4/1292»
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ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Документация по планировке территории (проект межевания) разработана

индивидуальным предпринимателем Осипенко Романом Львовичем на основании:

1) Постановления администрации МО ГО «Сыктывкар» от 03.04.2017 №4/1292 «О

разработке документации по планировке территории (проект планировки и проект

межевания) в г. Сыктывкаре Республики Коми»;

2) Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 13.03.2018 №3/718 «О

внесении изменений в постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от

03.04.2017 №4/1292»;

3) Муниципального контракта № 0307300005218000138-0391566-01 от 29.05.2018 г.

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2011. СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утв. Приказом министерства архитектуры, строительства и

коммунального хозяйства Республики Коми от 29 января 2008 г. N 07-ОД (в ред.

Приказа Минархстроя РК от 15.04.2009 N 58-ОД);

– СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация

предприятий, сооружений и иных объектов», утв. Постановлением Главного

государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007г. № 74;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560;
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2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Документация по планировке территории (проект межевания) в кадастровом

квартале 11:05:0105019 по объекту «Архитектурная концепция реконструкции городского

парка им. Мичурина», расположенного на пересечении ул. Димитрова и Октябрьского

проспекта г. Сыктывкара Республики Коми разработана с целью образования земельного

участка для размещения городского парка.

Задача проекта межевания территории:

- рациональное формирование границы земельного участка;

- установление разрешенного использования образуемому земельному участку в

соответствии с Правилами землепользования и застройки муниципального

образования городского округа «Сыктывкар» утверждёнными Решением Совета МО

ГО «Сыктывкар» от 30.04.2010 г. № 31/04-560 (далее – ПЗЗ).

3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ

УЧАСТКОВ

Проектом межевания территории сформированы два земельных участка,

предназначенных для размещения городского парка. Сведения о них представлены в

таблице 3.1.

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии ПЗЗ, в территориальной зоне Р-1 (зона парков, скверов, садов,

бульваров). Зона предназначена для организации парков, скверов, садов,

бульваров, используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга

населения.

Граница территории, в отношении которой осуществляется подготовка проекта

межевания территории, совпадает с границей образуемых земельных участков. Общая

площадь проектируемой территории составляет 39268 кв. м.
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3.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
образуемого
земельного
участка

Адрес
земельного
участка

Категория
земель

Вид
разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0105019 :ЗУ1
Республика Коми,
г. Сыктывкар,
ул. Димитрова

Земли
населенных
пунктов

Городские парки
культуры и
отдыха

6634

1 11:05:0105019 :ЗУ2
Республика Коми,
г. Сыктывкар,
ул. Димитрова

Земли
населенных
пунктов

Городские парки
культуры и
отдыха

32634
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4. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат, используемой для ведения Единого государственного

реестра недвижимости территории, в границах которой они расположены – МСК

Сыктывкарская.

Обозначение участка    :ЗУ1
Площадь: 6634 кв. м.

№№
точек X Y

1 14096.30 13268.53
2 14150.29 13361.96
3 14062.70 13413.16
4 14063.06 13377.57
5 14061.27 13348.60
6 14073.15 13333.87
7 14087.63 13273.45

Обозначение участка    :ЗУ2
Площадь: 32634 кв. м.

№№
точек X Y

8 14154.79 13369.75
9 14201.54 13450.67
10 14176.61 13476.91
11 14174.08 13474.67
12 14172.06 13476.97
13 14159.37 13494.00
14 14140.80 13484.22
15 14127.35 13505.29
16 14079.68 13579.97
17 14060.67 13609.75
18 14054.25 13618.00
19 13988.74 13596.40
20 13986.12 13607.16
21 13972.15 13634.84
22 13963.54 13645.86
23 13960.76 13644.57
24 13958.24 13642.96

25 13955.82 13644.81
26 13950.45 13641.80
27 13947.50 13640.93
28 13921.33 13633.59
29 13953.21 13474.79
30 13989.97 13466.91
31 13997.78 13477.47
32 14019.74 13484.47
33 14030.17 13506.79
34 14090.22 13473.35
35 14075.72 13447.09
36 14026.91 13474.34
37 14055.16 13434.40
38 14093.56 13411.97
39 14092.28 13409.70
40 14092.12 13406.16
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5. ТЕРРИТОРИАЛЬНЫЕ ЗОНЫ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, в

соответствии ПЗЗ, расположена в территориальной зоне Р-1 (зона парков, скверов, садов,

бульваров). Зона предназначена для организации парков, скверов, садов, бульваров,

используемых в целях кратковременного отдыха, проведения досуга населения.

Образуемые земельные участки предназначены для размещения площадного объекта

– городского парка, следовательно могут располагаться только в одной территориальной

зоне, но в процессе их формирования было выявлено, что границы территориальной зоны

Р-1 в некоторых местах не доходят до границ смежных земельных участков, что повлечёт

за собой появление чересполосицы. Чтобы этого избежать, необходимо в таких местах

довести границу территориальной зоны Р-1 до границ смежных земельных участков.

Итоговый вариант территориальной зоны представлен на чертеже «Фрагмент карты

планировочной структуры территории г. Сыктывкар с отображением границ элементов

планировочной структуры» раздела 3 «Графическая часть».

6. ИНФОРМАЦИЯ ПО ОБОСНОВАНИЮ ОТСУТСТВИЯ НЕКОТОРЫХ

ПОЛОЖЕНИЙ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ

Документация по планировке территории (проект межевания) в кадастровом

квартале 11:05:0105019 по объекту «Архитектурная концепция реконструкции городского

парка им. Мичурина», расположенного на пересечении ул. Димитрова и Октябрьского

проспекта г. Сыктывкара Республики Коми не включает в себя следующие материалы:

– Схему границ особо охраняемых природных территорий, т.к. на проектируемой

территории отсутствуют особо охраняемые природные территории;

– Схему границ территорий объектов культурного наследия, т.к. на проектируемой

территории отсутствуют объекты культурного наследия.
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«Àðõèòåêòóðíàÿ êîíöåïöèÿ ðåêîíñòðóêöèè ãîðîäñêîãî ïàðêà èì. Ìè÷óðèíà»,
ðàñïîëîæåííîãî íà ïåðåñå÷åíèè óë. Äèìèòðîâà è Îêòÿáðüñêîãî ïðîñïåêòà

ã. Ñûêòûâêàðà Ðåñïóáëèêè Êîìè19.06.18

0307300005218000138-0391566-01

21

Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

×åðòåæ êðàñíûõ ëèíèé
Ìàñøòàá 1:2000

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Îñíîâíàÿ ÷àñòü

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ
î êîòîðîé äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- êðàñíûå ëèíèè

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð çäàíèÿ â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- ëèíèè ðåãóëèðîâàíèÿ çàñòðîéêè

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé îñóùåñòâëÿåòñÿ
ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè, ñîâïàäàåò ñ ãðàíèöåé
îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- êîíòóð çäàíèÿ

Ñóùåñòâóþùèå èíæåíåðíûå ñåòè:

- ËÝÏ íèçêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ëèíèÿ ñâÿçè (ïîäçåìíàÿ)

- ËÝÏ âûñîêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ýëåêòðè÷åñêèé êàáåëü

- ëèíèÿ ñâÿçè (íàäçåìíàÿ)

- ëèâíåâàÿ êàíàëèçàöèÿ

- êàíàëèçàöèÿ

- äðåíàæ

- âîäîïðîâîä

- ýëåêòðè÷åñêèé êàáåëü

- òåïëîñåòü (ïîäçåìíàÿ)

- ðàäèîôèäåð

- òåïëîñåòü (íàäçåìíàÿ)

- ãàçîïðîâîä íèçêîãî äàâëåíèÿ

- ãàçîïðîâîä âûñîêîãî äàâëåíèÿ

Ïðîåêòèðóåìûå èíæåíåðíûå ñåòè:

- ëèíèÿ ñâÿçè

- ËÝÏ âûñîêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ýëåêòðè÷åñêèé êàáåëü

- êàíàëèçàöèÿ

- âîäîïðîâîä

- òåïëîñåòü (ïîäçåìíàÿ)

- ðàäèîôèäåð

- ãàçîïðîâîä íèçêîãî äàâëåíèÿ

- ãàçîïðîâîä âûñîêîãî äàâëåíèÿ
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Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Îñíîâíàÿ ÷àñòü

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ
î êîòîðîé äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð çäàíèÿ â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé îñóùåñòâëÿåòñÿ
ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè, ñîâïàäàåò ñ ãðàíèöåé
îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- êîíòóð çäàíèÿ

- õàðàêòåðíûå òî÷êè ãðàíèöû îáðàçóåìîãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

1

×åðòåæ ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàñøòàá 1:2000
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Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ
Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà

Èí
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Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî

Ãðàôè÷åñêàÿ ÷àñòü

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 13

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

РАЗДЕЛ 3

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ
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Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû,
ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû
äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ
â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ î êîòîðîé äîñòàòî÷íû
äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- êîíòóð çäàíèÿ

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà
â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð çäàíèÿ â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé
îñóùåñòâëÿåòñÿ ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ
òåððèòîðèè, ñîâïàäàåò ñ ãðàíèöåé îáðàçóåìîãî
çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Ôðàãìåíò êàðòû ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû
òåððèòîðèè ã. Ñûêòûâêàð ñ îòîáðàæåíèåì ãðàíèö

ýëåìåíòîâ ïëàíèðîâî÷íîé ñòðóêòóðû, Ìàñøòàá 1:2000

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ

- Çîíà êëàäáèù

- Çîíà îçåëåíåíèÿ ñïåöèàëüíîãî
íàçíà÷åíèÿ

- Çîíà çàñòðîéêè ìíîãîýòàæíûìè
æèëûìè äîìàìè

- Çîíà çàñòðîéêè ñðåäíå-
è ìàëîýòàæíûìè æèëûìè äîìàìè

- Çîíà çàñòðîéêè èíäèâèäóàëüíûìè
æèëûìè äîìàìè

- Çîíà ó÷ðåæäåíèé çäðàâîîõðàíåíèÿ
è ñîöèàëüíîé çàùèòû

- Çîíà îáúåêòîâ âûñøåãî è ñðåäíåãî
ïðîôåññèîíàëüíîãî îáðàçîâàíèÿ

- Çîíà ñïîðòèâíûõ êîìïëåêñîâ
è ñîîðóæåíèé

- Çîíà äåëîâîãî, îáùåñòâåííîãî
è êîììåð÷åñêîãî íàçíà÷åíèÿ

- Çîíà îáùåñòâåííî-æèëîãî íàçíà÷åíèÿ

- Çîíà ïàðêîâ, ñêâåðîâ, ñàäîâ,
áóëüâàðîâ
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Ñèñòåìà êîîðäèíàò: ÌÑÊ Ñûêòûâêàðñêàÿ

Óñëîâíûå îáîçíà÷åíèÿ:

- âíîâü îáðàçîâàííàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, ñâåäåíèÿ î êîòîðîé
äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ å¸ ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ñóùåñòâóþùàÿ ÷àñòü ãðàíèöû, èìåþùèåñÿ â ÅÃÐÍ ñâåäåíèÿ
î êîòîðîé äîñòàòî÷íû äëÿ îïðåäåëåíèÿ åå ìåñòîïîëîæåíèÿ

- ãðàíèöà êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- íîìåð çåìåëüíîãî ó÷àñòêà â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð çäàíèÿ â êàäàñòðîâîì êâàðòàëå

- íîìåð êàäàñòðîâîãî êâàðòàëà

- îáîçíà÷åíèå îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

Ãðàíèöà òåððèòîðèè, â îòíîøåíèè êîòîðîé îñóùåñòâëÿåòñÿ
ïîäãîòîâêà ïðîåêòà ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè, ñîâïàäàåò ñ ãðàíèöåé
îáðàçóåìîãî çåìåëüíîãî ó÷àñòêà

- êîíòóð çäàíèÿ

Ñóùåñòâóþùèå èíæåíåðíûå ñåòè:

- ËÝÏ íèçêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ëèíèÿ ñâÿçè (ïîäçåìíàÿ)

- ËÝÏ âûñîêîãî íàïðÿæåíèÿ

- ýëåêòðè÷åñêèé êàáåëü

- ëèíèÿ ñâÿçè (íàäçåìíàÿ)

- ëèâíåâàÿ êàíàëèçàöèÿ

- êàíàëèçàöèÿ

- äðåíàæ

- âîäîïðîâîä

- ýëåêòðè÷åñêèé êàáåëü

- òåïëîñåòü (ïîäçåìíàÿ)

- ðàäèîôèäåð

- òåïëîñåòü (íàäçåìíàÿ)

- ãàçîïðîâîä íèçêîãî äàâëåíèÿ

- ãàçîïðîâîä âûñîêîãî äàâëåíèÿ

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Ìàòåðèàëû ïî îáîñíîâàíèþ

Ñõåìà ãðàíèö çîí ñ îñîáûìè
óñëîâèÿìè èñïîëüçîâàíèÿ òåððèòîðèé

Ìàñøòàá 1:2000



216

Âç
àì

. è
íâ

. ¹
Ïî
äï

. È
 ä
àò
à

Ïðîåêò ìåæåâàíèÿ òåððèòîðèè
Èçì. Êîë. Ëèñò ¹äîê. Ïîäïèñü Äàòà
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Èñïîëíèòåëü Îñèïåíêî

Ïðèëîæåíèÿ

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 16

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРИЛОЖЕНИЯ






